Projekt z dnia 4 grudnia 2018 r.

Zalacznik do rozporzadzenia

zdnia ............... 2018 r. (poz. ....)

STANDARDY DOTYCZACE PRZESTRZENNEGO KSZTALTOWANIA BUDYNKU

I JEGO OTOCZENIA, TECHNOLOGII WYKONANIA | WYPOSAZENIA
TECZNICZNEGO BUDYNKU ORAZ LOKALIZACJI PRZEDSIEWZIEC

REALIZOWANYCH Z WYKORZYSTANIEM FINANSOWEGO WSPARCIA

Przedsigwzigcia realizowane na podstawie niniejszych Standardéw powinny by¢ zgodne z

przepisami prawa i zasadami wiedzy technicznej, a w szczego6lnosci z:

umowa o wykonawstwo robot budowlanych;

ustawg z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (Dz. U. z 2018 r. poz. 1276, 1496 i
1669) oraz przepisami wykonawczymi do niej;

ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. z 2018 r. poz. 1945);

przepisami dotyczacymi drég publicznych, ochrony $rodowiska, ochrony zabytkow;
przepisami dotyczacymi ochrony przeciwpozarowej;

przepisami dotyczacymi bezpieczenstwa i higieny pracy;

przepisami prawa miejscowego, w tym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego;

zasadami wiedzy technicznej, w szczeg6lnos$ci normami technicznymi;

zasadami ergonomii;

decyzjami administracyjnymi;

umowami i warunkami technicznymi, w szczeg6lnosci dostawcow mediow i zarzadcy

drogi

oraz powinny by¢ zgodne i, jesli jest to wymagane odregbnie przepisami prawa lub umowsg -

posiada¢ wszystkie opinie i uzgodnienia, w tym w zakresie: bezpieczenstwa pozarowego,

higieniczno-sanitarnym, bezpieczenstwa i higieny pracy oraz zasad dostgpnosci i

uniwersalnego projektowania.



Realizacja przedsigwzigcia odbywa si¢ na podstawie koncepcji urbanistyczno-
architektonicznej, przedstawiajacej szczegOlowe rozwigzania funkcjonalno-
przestrzenne inwestycji mieszkaniowej, z uwzglednieniem uniwersalnego
projektowania, technologii wykonania i wyposazenia technicznego budynku oraz
charakteru zabudowy miejscowosci i okolicy, w ktorej inwestycja mieszkaniowa ma
by¢ zlokalizowana.

Koncepcja urbanistyczno-architektoniczna, o ktérej mowa w pkt 1, zawiera

w szczegblnosci informacje w zakresie:

a) struktury funkcjonalnej zabudowy i zagospodarowania terenu, w szczegodlnosci
okreslenie podstawowych funkcji zabudowy i zagospodarowania terenu;

b) ukfadu urbanistycznego zespotdéw zabudowy i kompozycji architektonicznej
obiektéw o funkcji podstawowej;

C) przebiegu glownych elementow sieci uzbrojenia terenu oraz drog publicznych
i wewnetrznych  niezbednych  dla  obstugi  proponowanej  zabudowy
i zagospodarowania terenu;

d) etapow realizacji i proponowanej zabudowy i zagospodarowania terenu,;

€) powigzania przestrzennego planowanej inwestycji z terenami otaczajacymi;

f) technologii wykonania i wyposazenia technicznego budynku, uwzgledniajacej
rodzaj realizowanego przedsigwzigcia.

Koncepcje urbanistyczno-architektoniczng, o ktorej mowa w pkt. 1, sporzadza osoba, o
ktorej mowa w art. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym lub osoba wpisana na liste izby samorzadu zawodowego architektow
posiadajaca uprawnienia budowlane do projektowania bez ograniczen w specjalnosci
architektonicznej lub uprawnienia budowlane do projektowania i kierowania robotami
budowlanymi bez ograniczen w specjalnosci architektoniczne;.

Przedsigwzigcie lokalizuje si¢ na terenie, ktory ma zapewniony:

a) bezposredni dostep do drogi publicznej, w tym poprzez zjazd albo dostep posredni
poprzez droge wewnetrzng, ktorej parametry zapewniaja wymagania dotyczace
ochrony przeciwpozarowej, okre§lone w przepisach odrgbnych, przy czym
minimalna szerokos$¢ drogi nie moze by¢ mniejsza niz 6 m;

b) zgodnie z zapotrzebowaniem, dostep do sieci wodociggowej i kanalizacyjnej,

o0 ktorej mowa w ustawie z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu



W wodg i zbiorowym odprowadzaniu $ciekéw (Dz. U. z 2018 r. poz. 1152);

€) zgodnie z zapotrzebowaniem, dostep do sieci elektroenergetycznej;
oraz znajduje si¢:

d) wodleglosci nie wigkszej niz 1000 m, a w miastach, w ktorych liczba mieszkancow
przekracza 100 000 mieszkancow — 500 m, od przystanku komunikacyjnego w
rozumieniu przepisoéw ustawy z dnia 16 grudnia 2010 r. o publicznym transporcie
zbiorowym (Dz. U. z 2017 r. poz. 2136 i 2371 oraz z 2018 r. poz. 317, 650 i 907);

e) wodleglosci nie wigkszej niz 3000 m, a w miastach, w ktorych liczba mieszkancow
przekracza 100 000 mieszkancéw — 1500 m, od:

— szkoly podstawowej, ktora jest w stanie przyja¢ nowych ucznidéw w liczbie
dzieci stanowiacej nie mniej niz 7% planowanej liczby mieszkancow inwestycji
mieszkaniowej,

— przedszkola, ktore jest w stanie zapewni¢ wychowanie przedszkolne dzieciom
w liczbie stanowiacej nie mniej niz 3,5% planowanej liczby mieszkancow
inwestycji mieszkaniowe;j.

Spetnienie warunkéw, o ktorych mowa w pkt 4. litera e, w zakresie mozliwosci

przyjecia nowych uczniow w szkole podstawowej lub zapewnienia wychowania

przedszkolnego dzieciom ocenia si¢ na podstawie zaswiadczenia wojta (burmistrza,
prezydenta miasta).

Zagospodarowujac dziatk¢ budowlang nalezy zaprojektowac¢ stanowiska postojowe dla

samochodow uzytkownikow statych i przebywajacych okresowo, w tym rowniez

stanowiska postojowe dla samochoddéw, =z ktorych korzystaja  osoby

Z niepetnosprawnosciami.

Liczbe i sposob urzadzenia stanowisk postojowych nalezy dostosowa¢ do wymagan

ustalonych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego albo w decyzji o

warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu (tj. przed uzyskaniem decyzji

pozwolenia na budowe), z uwzglednieniem wymaganej liczby stanowisk, z ktérych
korzystaja osoby z niepetnosprawnosciami.

Stanowiska postojowe dla samochodow osobowych uzytkowanych przez osoby

z niepelnosprawno$ciami powinny posiadaé¢ szeroko$¢ co najmniej 360 cm a dtugosé

500 cm, a w przypadku usytuowania wzdluz jezdni dlugo$¢ co najmniej 600 cm

i szeroko$¢, co najmniej 360 cm

Nawierzchnia stanowisk postojowych powinna by¢ utwardzona (rowna i gladka o
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spadku podluznym i poprzecznym), wykonana z betonu asfaltowego (nawierzchni
bitumicznej) lub z betonu cementowego. W przypadku zastosowania nawierzchni
azurowej Stanowiska postojowe dla osbéb z niepetnosprawnos$ciami powinny mieé
nawierzchnie petng (bez otwordw) lub nalezy po obu stronach stanowiska postojowego
przewidzie¢ pasy wylozone nawierzchnig peing o szer. 1,0 m. Dopuszcza si¢
stosowanie nawierzchni brukowej z kostki betonowej o niefazowanych krawedziach i
kostki kamiennej cigte;.
Struktura przestrzenna otoczenia budynku powinna by¢ uksztaltowana, tak aby
umozliwiata uzytkownikom fatwa orientacje¢ i rozpoznanie budujacych ja stref - domen
terytorialnych, na ktore sktadaja si¢ przestrzenie prywatne, potprywatne i potpubliczne
oraz przestrzen publiczna znajdujaca si¢ poza obszarem inwestycji. Mozna to osiggnac
poprzez zréznicowanie nawierzchni, pozioméw, wprowadzenie rzeczywistych lub
symbolicznych barier (ptotki, zywoploty, uskoki terenu), ktére pozwalaja wyr6zni¢ w
zamieszkiwanej przestrzeni mniejsze, bardziej kameralne obszary.
Budynki i podwdrko powinny by¢ ustawione wzgledem siebie tak, by mieszkancy
mogli widzie¢ wejscia na teren inwestycji, wejécia do budynkow i plac zabaw, i w ten
naturalny sposob sprawowac kontrole sasiedzka.
Otoczenie i wejscia do budynku powinny by¢ dobrze oswietlone, zapewniajac komfort
ipoczucie bezpieczenstwa uzytkownikow. Oswietlenie terenu nie powinno powodowac
zanieczyszczenia §wiattem i zaklocac snu mieszkancow.
Numeracja klatek schodowych, mieszkan, stanowisk postojowych i lokali ustugowych
danego przedsigwzigcia pod jednym numerem porzadkowym powinna by¢ unikatowa i
niepowtarzalna. Oznacza to, ze pod jednym numerem porzadkowym powinno by¢ tylko
jedno mieszkanie oznaczone numerem 1, tylko jeden lokal ustugowy z numerem 1,
tylko jedno stanowisko postojowe oznaczone numerem 1, itp., bez wzgledu na liczbe
budynkow, klatek schodowych, kondygnacji podziemnych.
Budynki objete przedsiewzigciem:
a) poza miastami oraz w miastach, w ktorych liczba mieszkancow nie przekracza 100
000 mieszkancow - nie moga by¢ wyzsze niz 4 kondygnacje nadziemne;
b) w miastach, w ktérych liczba mieszkancow przekracza 100 000 mieszkancow - nie
moga by¢ wyzsze niz 14 kondygnacji nadziemnych.
Liczbe mieszkancow miast przyjmuje si¢ jako liczbg ludno$ci zamieszkatej na obszarze

danej gminy, na podstawie danych udostgpnianych przez Prezesa Gtownego Urzedu
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Statystycznego, wedlug stanu ostatniej publikacji danych zamieszczonych na stronie
podmiotowej Glownego Urzedu Statystycznego w dniu zlozenia wniosku o ustalenie
lokalizacji inwestycji mieszkaniowej.

Jezeli w odleglosci nie wigkszej niz 500 m od budynkéw objetych przedsiewzigciem
znajdujg si¢, w istniejacej zabudowie, budynki mieszkalne o wysokosci przekraczajacej
liczbe kondygnacji, o ktérej mowa w pkt. 14, woéwczas maksymalng wysoko$é
budynkéw objetych inwestycja mieszkaniowa w miejscowosciach, o ktéorych mowa w
pkt 14, wyznacza wysoko$¢ najwyzszego budynku mieszkalnego w istniejacej
zabudowie.

Planowang liczbe mieszkancow ustala si¢ jako iloraz powierzchni uzytkowej mieszkan
i wskaznika wynoszgcego 28 m?,

W przypadku przedsigwzigcia polegajacego na budowie budynku mieszkalnego
wielokondygnacyjnego, niezaleznie od jego wysokosci, montowane sa dzwigi
osobowe. Odlegtos¢ pomiedzy drzwiami przystankowymi dzwigu a przeciwlegla
$ciang lub inng przegroda powinna wynosi¢ co najmniej 160 cm.

Co najmniej jeden z dzwigéow stuzacych komunikacji ogdlnej w budynku, a takze w
kazdej wydzielonej w pionie, odrebnej czeséci (segmencie) takiego budynku, powinien
by¢ przystosowany do 0sob z niepelnosprawnosciami.

Dostep do dzwigu powinien by¢ zapewniony z kazdej kondygnacji uzytkowej. Nie
dotyczy to kondygnacji nadbudowanej lub powstatej w wyniku adaptacji strychu na
cele mieszkalne lub inne cele uzytkowe.

Roéznica pozioméw podiogi kabiny dzwigu, zatrzymujacego si¢ na kondygnacji
uzytkowej, i posadzki tej kondygnacji przy wyjsciu z dzwigu nie powinna by¢ wieksza
niz 2 cm.

Kabina dzwigu osobowego dostepna dla 0s6b z niepetnosprawnosciami ma szeroko$¢
co najmniej 110 cm i dtugos¢ 140 cm.

Po obu stronach kabiny znajduja si¢ ciagle porgcze, a ich gorna cze$é znajduje si¢ na
wysokosci 90 cm.

Drzwi do kabiny majg szeroko$¢ 90 cm (zalecana 100 cm ze wzgledu na osoby z
woézkami blizniaczymi).

Drzwi dzwigu otwieraja si¢ i zamykajg automatycznie. System jest oparty na czujnikach
(na przyktad podczerwien) zatrzymujacych zamykanie drzwi jeszcze przed kontaktem

fizycznym z przedmiotem lub osoba.
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Na $cianie przeciwnej do drzwi wej$ciowych nalezy umiesci¢ lustro, umozliwiajace
osobie poruszajacej si¢ na wozku sprawdzenie, czy za jej plecami nie znajduje si¢ zadna
przeszkoda i czy moze bezpiecznie opusci¢ kabing. Stosowanie lustra nie jest
konieczne, jezeli wymiary kabiny sa wicksze niz 150x150 cm.

Wejscia do budynkéw powinny mie¢ doprowadzone utwardzone dojscia o szerokosci
minimalnej 150 cm, aby zapewnia¢ osobom z niepetlnosprawnosciami dostgp do
budynku.

Drzwi wejsciowe do wiatrotapu w budynkach powinny mie¢ szeroko$¢ w $Swietle
oscieznicy minimum 120 cm, z mozliwoscig zastosowania drzwi dwuskrzydtowych ze
skrzydtem ruchomym o szerokosci 90 cm (zalecane 100 cm).

Prog o maksymalnej wysokosci do 2 cm, ze $cigtym klinem i wyrdznieniem kontrastu
0 minimalnym LRV 3091.

Otwor drzwiowy powinien by¢ tak zlokalizowany w $cianie, aby od strony zawiasow
pozostalo co najmniej 9 cm wolnej przestrzeni.

Wokot gldwnego wejscia zapewniona powinna by¢é swoboda poruszania si¢ osobom
Z niepetlnosprawnos$ciami, tzn. miejsce na pole manewru przed i po wej$ciu ma wymiary
co najmniej 150 x 150 cm, poza polem otwierania skrzydta drzwi. Nawierzchnia przed
wejsciem glownym powinna by¢ utwardzona i wyptaszczona, a jej nachylenie podtuzne
nie powinno by¢ wigksze niz 5%.

Jezeli nie ma mozliwosci dostepu do budynku z poziomu terenu nalezy zastosowaé
pochylni¢ — w przypadku braku takiej mozliwosci inne rozwiazania alternatywne.
Pochylnie przeznaczone dla 0sob z niepetnosprawnosciami maja szeroko$¢ ptaszczyzny
ruchu minimum 120 cm .

Pochylnie o dtugosci ponad 9 m sa podzielone na krotsze odcinki, przy zastosowaniu
spocznikow o dtugosci co najmniej 140 cm.

Szeroko$¢ spocznika nie jest mniejsza niz 150 cm.

Jezeli na spoczniku nastgpuje zmiana kierunku nalezy zapewni¢ na nim powierzchnie
manewrowg o minimalnych wymiarach 150x150 cm.

Dlugo$é poziomej ptaszczyzny na poczatku i na konicu pochylni powinna wynosi¢ co
najmniej 150 cm, poza polem otwierania drzwi.

Pochylnia powinna zawiera¢ krawezniki o wysokosei od 7 cmeo do 10 knl. Nie ma

potrzeby projektowania kraweznika, jezeli dana krawedz pochylni biegnie wzdhuz

Sciany.

Z komentarzem [AN1]: Doprecyzowanie zgodnie ze
,.Standardami dostgpnosci budynkow dla 0sob z
niepenosprawnosciami”




Przy wykonaniu pochylni o nachyleniu ponizej 5% mozna nie wykonywaé poreczy. W

przypadku pochylni o nachyleniu powyzej H%:
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a)

po obu stronach pochylni nalezy zainstalowaé porecze na wysokosci 75190 cm,

b)

odstep miedzy poreczami musi miescié sie w granicach od 100 cm do 110 cm,

C)

porecze przy pochylniach nalezy przedluzy¢ o 30 cm na ich poczatku, koncu oraz

d)

zakonczy¢ w sposdb zapewniajacy bezpieczne uzytkowanie
porecze przy pochylniach powinny by¢ réwnolegte do nawierzchni,

e)

czesé chwytna poreczy powinna mie¢ srednice 3,5-4,5 cm,

f)

czes$é chwytna poreczy powinna by¢ oddalona od $ciany o co najmniej 5 cm.

Detale drzwi wejsciowych:

a) gorna krawedz klamki, zamka oraz dzwonka nie moze znajdowac si¢ wyzej niz 120
cm nad poziomem podtogi,

b) szklane drzwi (zewngtrzne i wewngetrzne) muszg by¢ oznaczone kontrastowym
elementem-minimalnie w formie zottego pasa szerokosci ok 20 cm.

Domofon (w przypadku jego zastosowania) powinien spetnia¢ nastgpujace wymagania:

a) posiada¢ potwierdzenie dzwickowe i wizualne wybranego przycisku,

b) posiada¢ swietlne i dzwickowe potwierdzenie otwierania zamka,

¢) by¢ umieszczony w widocznym miejscu, po stronie klamki od drzwi (ale nie
bezposrednio przy niej), blisko wejscia,

d) by¢ w kontrastujgcych kolorach wzgledem tfa, na ktérym si¢ znajduje,

e) ekran domofonu powinien znajdowaé si¢ nie wyzej niz 120 cm nad poziomem
podtogi, a jego przyciski na wysokosci 80 cm -110 cm i w odlegltosci minimum 60
cm od naroznika wewngtrznego, naklejonego na calej szerokosci skrzydta drzwi na
wysokosci ok 160 cm.

Wprowadzenie elementow aranzacji utatwiajacych samodzielng orientacjeg, poruszenie

si¢ w przestrzeni oraz znalezienie drogi do celu (np. kontrastowa kolorystyka $cian w

stosunki do podiog, system identyfikacji wizualnej (oznaczenia, piktogramy),

uwzgledniajacy mozliwe ograniczenia uzytkownikéw, umieszczenie oznaczenia
kierunkowego we wszystkich punktach weztowych).

Uktad komunikacyjny, konstrukcyjny i instalacyjny budynku powinien umozliwia¢

zmiang¢ wielko$ci mieszkan przez ich podzial lub faczenie w taki sposob, aby bylo

mozliwe na przyklad wydzielenie mieszkania jednopokojowego z mieszkania

trzypokojowego (i wigkszego) lub potaczenie mieszkan.

Z komentarzem [AN2]: Doprecyzowanie zgodnie ze
,»Standardami dostgpnosci budynkow dla 0sob z
niepelnosprawnosciami”
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Hall wejsciowy powinien mie¢ charakter reprezentacyjny, powinien by¢ dobrze
oswietlony, wyposazony w skrzynki na listy, tablice informacyjna, miejsce do siedzenia
izielen.
Przestrzenie komunikacji ogélnej (korytarze - w miar¢ mozliwosci oraz klatki
schodowe - obowiazkowo) powinny by¢ o$wietlone $wiattem dziennym.
W budynkach nalezy unika¢ rozwigzan bazujacych na os$wietleniu sztucznym. Tam
gdzie to mozliwe, nalezy zapewni¢ o$wietlenie wszystkich pomieszczen §wiattem
dziennym oraz stosowanie rozwigzan do$wietlajacych, (np.: $wietliki, przeszklenia,
drzwi z naswietleniami, okna wewng¢trzne).
W budynku nalezy wprowadzi¢ technologi¢ i rozwigzania umozliwiajace retencje
i wykorzystanie wody deszczowej do celow niekonsumpcyjnych (na przykiad:
podlewania roslin).
Lokale mieszkalne, ktore powstang w wyniku realizacji przedsigwzigé
z wykorzystaniem finansowego wsparcia powinny by¢ oferta do najemcow w rdéznym
wieku 1 stopniu sprawno$ci. Lokale mieszkalne powinny by¢ zaprojektowane w taki
sposob, aby mozna bylo je tatwo adaptowac do potrzeb os6b z niepetnosprawnosciami,
senioréw, rodzin z dzie¢mi (np. kontakty, przetaczniki i skrzynki na wysokosci
maksymalnie 110 cm). Ponadto pomieszczenia w lokalu powinny by¢ zaprojektowane
W sposob umozliwiajacy domownikom swobodne poruszanie si¢ oraz ergonomiczne i
funkcjonalne ustawienie mebli. Jest to szczegdlnie wazne w przypadku mieszkan
przeznaczonych m.in dla 0s6b z niepelnosprawnosciami, senioréw, rodzin z dzie¢mi.
Powierzchnia uzytkowa mieszkan powinna wynosi¢ od 40 do 70 m2.
Wszystkie mieszkania maja dostep do logi lub balkonu, dla ktorych zastosowane sa
rozwigzania bezprogowe.
Budynki juz istniejagce, wymagaja opracowania indywidualnych rozwigzan
architektonicznych i infrastrukturalnych, dostosowujacych je do struktury budynku
i potrzeb 0s6b majacych w nich zamieszkaé, z uwzglgdnieniem potrzeb 0séb z
niepetnosprawno$ciami.
Indywidualne rozwiagzania architektoniczne i infrastrukturalne w budynkach
istniejacych powinny, uwzglednia¢ powyzsze standardy o ile nie spowoduje to
naruszenia struktury i funkcjonalnosci budynku z tym, Ze:
a) W przypadku przedsigwzig¢ polegajacych na remoncie lub przebudowie budynku
niemieszkalnego stosuje si¢ standardy, o ktorych mowa w pkt 1-3, 12, 13, 26, 30-
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41, 46 oraz 47,

w przypadku przedsigwzi¢é polegajacych na remoncie lub przebudowie budynku
mieszkalnego stosuje si¢ standardy, o ktéorych mowa w pkt 1-3, 12, 13, 26, 30-41,
46 oraz 47,

w przypadku przedsigwzie¢ polegajacych na zmianie sposobu uzytkowania
budynku, albo czesci takiego budynku, wymagajacej dokonania remontu lub
przebudowy, stosuje si¢ standardy, o ktéorych mowa w pkt 1-3, 12, 13, 26, 30-41,
46 oraz 47,

w przypadku przedsigwzi¢é¢ polegajacych na kupnie lokalu mieszkalnego, budynku
mieszkalnego albo udziatu we wspotwiasnosci budynku mieszkalnego, stosuje si¢
standardy, o ktorych mowa w pkt 4 i 5,

w przypadku przedsigwzig¢ polegajacych na kupnie lokalu mieszkalnego, budynku
mieszkalnego albo udziatu we wspotwlasnosci budynku mieszkalnego,
polaczonym z remontem tych lokali lub budynku mieszkalnego, stosuje si¢

standardy, o ktorych mowa w pkt 4 i 5.



